Data sporzadzenia prospektu 04.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYIJNY
przedsiewziecia deweloperskiego TURKAWKI RESIDENCE

przy ulicy Turkawki 5 w Warszawie

Sporzgdzono zgodnie z ustawq z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. 22021 r. poz. 1177 z pézn. zm.), zwangq dalej ,,Ustawq”.

Wersja 1l
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

TURKAWKI RESIDENCE spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie przy ul. Aleje Jerozolimskie 181B, 02-222 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad

D |
eweloper Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001216805, kapitat
zaktadowy 5.000 PLN.
Adres ul. Aleje Jerozolimskie 181B, 02-222 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 7011294440 REGON: 543723420

Numer telefonu

+48 508 166 144

Adres poczty elektronicznej

kontakt@turkawki5.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.turkawki5.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

TURKAWKI RESIDENCE spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 13 stycznia 2026 roku. Jest to spdtka celowa
utworzona do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa TURKAWKI RESIDENCE. Deweloper nie
ukoniczyt dotychczas zadnego innego przedsiewziecia deweloperskiego.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIEGO

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

ul. Turkawki 5 w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawa, dziatka ew. nr 15/8, 17/1,
17/2 obreb ewidencyjny nr 0974, 1-09-74.

Numer ksiegi wieczystej

WA2M/00028135/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia.

Brak obiektow w sasiedztwie generujacych uciazliwosci

zapachowe.

inwestycji

W sasiedztwie inwestycji sg potozone obiekty, ktérych funkcjonowanie
moze generowac ucigzliwosci hatasowe, swietlne lub inne wptywajgce na
warunki zycia:

— ulica Putawska,

—  przedszkole Bose Stopy,

—  przedszkole Heliantus,

— przedszkole Lesne,

—  Szkofa Podstawowa Heliantus,

— Podstawowa Szkota Miedzynarodowa,

— sklepy spozywcze,

— stacja paliw ORLEN,

— stacja paliw AMIC Energy,

— linie energetyczne niskiego i Sredniego napiecia,

— transformatory,

— maszt telekomunikacyjny,

—  Zakfad produkcyjny, ustugowy lub remontowy Trend and Fashion Group

— produkcja odziezy,
—  zbiornik na ciecz — zbiornik przeciwpozarowy.

Plan ogdlny gminy




Akty planowania Miejscowy Plan
przestrzennego i inne akty Zagospodarowania
prawne na terenie objetym Przestrzennego.

przedsiewzieciem —
deweloperskim lub zadaniem | Miejscowy plan odbudowy

inwestycyjnym. Inne

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat

procentowy
Ustalenia obowigzujacego powierzchni
miejscowego planu biologicznie czynnej

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow odrebnych




Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob zagospodarowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej dla bryty 2
budynkéw w zabudowie blizniaczej do 22 m od
frontu dziatki ew. nr 15/8 z obrebu 1-09-74.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j
do 10 m liczona od Sredniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do gérne;j
krawedzi kalenicy.

forma architektoniczna

Budynek  mieszkalny
zabudowie blizniaczej.

jednorodzinny w

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
5m od dziatki drogowej.

Linie zabudowy od strony dziatek sgsiednich
nalezy ksztattowaé¢ w taki sposdb, aby nie
naruszac intereséw prawnych oséb trzecich,
wtasdcicieli i wieczystych  uzytkownikow
sgsiednich  nieruchomosci, wynikajgcych z
przepisow prawa budowanego oraz kodeksu
cywilnego.




intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wskaznik  wielkosci  powierzchni  nowej
zabudowy po obrysie zewnetrznym do
whioskowanego terenu inwestycji max 0,21.

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W decyzji o warunkach zabudowy uwzglednia
sie art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2021.1973 j.t.
ze zm.).

. Teren inwestycji znajduje sie w obszarze

objetym ochrong prawng w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U.2022.916 j.t.).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, inwestycja
zlokalizowana jest w strefie urbanistycznej
obszaru chronionego krajobrazu.

Uzgodniono projekt decyzji w odniesieniu do
obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. W terminie
21 dni od otrzymania projektu decyzji o
warunkach zabudowy tj. od 6 czerwca 2022 r.
R.D.0.S. nie wyrazit stanowiska. Wobec
powyzszego projekt decyzji uznaje sie za
uzgodniony, zgodnie z art. 53 ust. 5¢c ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
(Dz.U.2022.1029 j.t. ze zm.) organ rozwazyt
wpltyw przedsiewziecia na obszar NATURA
2000 - planowana inwestycja nie ma
potencjalnego znaczacego oddziatywania na
ten obszar.

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko i przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywad
na srodowisko wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych  znaczagco  oddziatywa¢ na
Srodowisko (Dz.U.2019.1839 j.t ze zm.)

Warunki wynikajagce z prawnej ochrony
Srodowiska:

- w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu - art. 74 ust. 1 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska;

- inwestor realizujacy przedsiewziecie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska




na obszarze prowadzenia prac, a w
szczegblnosci  ochrone  gleby, zieleni,
naturalnego  uksztattowania  terenu i
stosunkéw wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy
iw.);
- przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie
elementdéw przyrodniczych wytgcznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacjq inwestycji (art. 75 ust. 2 ustawy
jw.).
W projekcie zagospodarowania terenu nalezy
dazy¢ do ochrony istniejgcego drzewostanu.
Z uwagi na to, ze teren inwestycji znajduje sie
w obszarze ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego Lotniska im. F. Chopina w
Warszawie w nowoprojektowanych
budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig
izolacyjnos¢ scian zewnetrznych, okien i drzwi
w $cianach zewnetrznych, dachéw i
stropodachéw - zgodnie z ustawg Prawo
budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy.
. Teren objety wnioskiem oznaczony jest w
ewidencji gruntow symbolem B, co oznacza,
Ze sg to tereny budowlane i nie wymagajg
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow.
. Zgodnie z pismem Wydziatu Ochrony
Srodowiska Urzedu m.st. Warszawy dla
Dzielnicy Ursus z 7 kwietnia 2022 r.:
,Wydziat Ochrony Srodowiska pozytywnie
opiniuje  ww. wniosek pod warunkiem
uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z:
a) Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
22 wrzesnia 2016 r. w sprawie
ustanowienia  planu  ochrony dla
rezerwatu przyrody Las Kabacki im.
Stefana Starzynskiego (Mazow. z 2016 r.
poz. 8576), zgodnie z ktérym planowana
inwestycja zlokalizowana jest na terenie
otuliny rezerwatu, w obszarze H.6. W
decyzji o warunkach zabudowy nalezy
wzigé pod uwage ustalenia okreslone w
zarzadzeniu do studidow uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta  stotecznego
Warszawy, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
miasta stotecznego Warszawy, dotyczace
eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych na
wskazanym obszarze otuliny. taczna
powierzchnia zabudowy i nawierzchni
utwardzonych terenu inwestycji nie
moze przekraczaé 30% catkowitej




1.

powierzchni terenu. Wobec powyzszego
nalezy zachowaé co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej,
rozumiane] jako czes¢ dziatki na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje nie
zabudowana kubaturowo tub
powierzchniowo w gtgb gruntu na nim
oraz nad nim, (...);

b) Rozporzadzenia nr 3  Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Mazow. z 2007
r. Nr 42, poz. 870) - inwestycja
zlokalizowana jest w strefie ochrony
urbanistycznej obszaru chronionego
krajobrazu, a zatem nalezy stosowac sie
do ustalen i zakazéw wynikajgcych z ww.
rozporzadzenia.

Ponadto, wskazuje nastepujgce  warunki

ochrony $rodowiska dla ww. inwestycji:
Zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 2233)
zabrania sie zmienia¢ stanu wody na gruncie,
a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie
na gruncie wody opadowej ze szkoda dla
gruntéw sasiednich;
Budynki nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci
wodociggowej oraz do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej;
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé na
terenie wtasnej dziatki;
Nalezy zastosowac ogrodzenie azurowe bez
podmuréwki, z fundamentami punktowymi
lub z podmuréwka niewystajagcg ponad
powierzchnie terenu lub z przerwami w
podmurdéwce w postaci otwordw o Srednicy
min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu,
zachowania przeswitu o szerokosci min. 10
cm miedzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych
zwierzat (ssakdéw, ptazow itp.)
Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze
ograniczonego  uzytkowania dla  Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina. Zgodnie z
§ 6 pkt 1) i 2) uchwaty nr 76/11 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20
czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie, w nowoprojektowanych
budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig
izolacyjnos$¢ $cian zewnetrznych, okien i drzwi
w $cianach zewnetrznych, dachdéw i
stropodachéw, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r.




poz. 2351) i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy;

Poziom hatasu emitowany przez urzadzenia
zwigzane z budynkami (np. klimatyzatory,
pompy ciepta, wentylatory) nie moze
powodowac przekroczen standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w § 2 rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

. Zrédto ciepta zapewnié¢ za pomoca mediéw

ekologicznych, tzn. gaz, energia elektryczna,
energia odnawialna.

. Zielen: Podczas inwestycji nalezy dazy¢ do

zachowania istniejgcego drzewostanu. Prace
budowlane nalezy przeprowadzi¢ w sposéb
najmniej szkodzacy drzewom, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami a zwtaszcza z art.
87a ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 1098).
Drzewa przewidziane do zachowania w
bezposrednim sgsiedztwie planowanych prac
nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami
mechanicznymi - wyznaczy¢ i ogrodzié Strefe
Ochrony Drzew (SOD). Nalezy zwrdcic
szczegblng uwage, aby w granicach rzutéw
koron drzew, nie wykonywa¢ wykopow,
zmieniac rzednej i utwardzac terenu.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektdw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Teren planowanej inwestycji ma bezposredni

istniejagcy dostep do drogi publicznej ul.
Turkawki. Dojazd stanowi ww. ulica.
Burmistrz  Dzielnicy Ursyndw  dziatajacy

z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
pismem z 21 czerwca 2022 r. poinformowat , ze:
opiniuje sie pozytywnie projekt decyzji w
zakresie obstugi komunikacyjnej
z nastepujacymi uwagami:

- dojazd od ul Putawskiej ulicg Jagielska, Indycza
i Turkawki,

- nalezy sie dostosowa¢ do oznakowania
tonazowego na ul. Jagielskiej, Indyczej




i Turkawki, a w przypadku koniecznosci wjazdu
pojazdéw ponadnormatywnych nalezy uzyskac
stosowng zgode od zarzadcy drogi,

- brak jest mozliwosci parkowania dla obstugi
placu budowy w pasie drogowym ulicy
Turkawki i Indyczej,

- inwestor zobowigzany jest utrzymadé czystosc¢
w drodze gminnej w trakcie trwania budowy,

- wody opadowe nalezy zagospodarowaé na
dziatce wtasnej bez mozliwosci ich swobodnego
sptywu na ulice Turkawki lub dziatki przylegte,

- w wypadku jakichkolwiek zniszczen
nawierzchni w pasie drogowym ulic gminnych
inwestor ponosi odpowiedzialnos¢ za jej
uszkodzenia oraz jest zobowigzany do
wykonania jej naprawy,

- inwestor zobowigzany jest do wskazania na
dziatce wtasnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow stale i czasowo przebywajacych
na nieruchomosci w ilosci okreslonej
wskaznikiem  miejsc  parkingowych dla
projektowanej zabudowy,

- przebiegi sieci, przytaczy, wiaczenia drog w
pasach drogowych dréog gminnych podlegaja
zaopiniowaniu w Woydziale Infrastruktury
Urzedu Dzielnicy Ursyndw Miasta Stotecznego
Warszawy, Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1376 j.t.), w przypadku
koniecznosci budowy, przebudowy, rozbudowy
uktadu drogowego " 1. Budowa lub
przebudowa drég publicznych spowodowana
inwestycjg niedrogowa nalezy do inwestora
tego przedsiewziecia. 2 Szczegdtowe warunki
budowy lub przebudowy drég, o ktérych mowa
w ust. 1, okresla umowa miedzy zarzadca drogi
a inwestorem inwestycji nie drogowej."

- przy projektowaniu zjazdéw z drég gminnych
na dziatke wtasng nalezy uzyska¢ decyzje
lokalizacyjng Burmistrza Dzielnicy Ursynéw
zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1376 z pdzn. zm.)

- projekty wiaczen do drég wszystkich kategorii
na terenie Miasta Stofecznego Warszawy
wymagaja opinii Biura Zarzadzania Ruchem
Drogowym m. st. Warszawy ul. Marszatkowska
77/79.

- usytuowanie infrastruktury technicznej
i zjazdéw do drog nalezy projektowac zgodnie
z przepisami: ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1376 z pdin. zm.) Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne iich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. nr 43 poz. 430 z
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pozn. zm., ustawg z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. 2351 z pdzn. zm.),
oraz innymi przepisami szczegétowymi,

- przed planowanym zajeciem terenu w ulicy,
zgodnie z Ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1376 z poéin. zm.) i Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 1 czerwca 2004 r. w sprawie
okres$lania warunkéw udzielania zezwolei na
zajecie pasa drogowego (Dz. U. 2016. 1552 t.j.),
zajmujacy pas drogowy jest zobowigzany
uzyska¢ zezwolenie zarzadcy drogi na zajecie
pasa ulicznego.

Ulice: Jagielska, Indycza i Turkawki zgodnie
z Uchwata Rady Miasta st. Warszawy posiadaja
kategorie drég gminnych.

Niniejszg opinie nalezy traktowac¢ jako opinie
techniczna nie rozstrzygajaca spraw
gruntowych w ulicy Turkawki.

Dziatajgc  z upowaznienia Prezydenta -
Burmistrz Dzielnicy Ursyndw wprowadza
pewne warunki dla inwestoréw, dla ktérych
wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy
zagospodarowania terenu czy lokalizacji
inwestycji celu publicznego wynikajgce z art. 20
ust. 2, 4 i 12 ustawy o drogach publicznych
mowigce o ochronie drég i utrzymaniu
nawierzchni drogi w stanie wtasciwym.
Zarzadca drogi majac na uwadze powyzsze
chce, aby nowa - planowana inwestycja nie
pogorszyta stanu istniejgcego pasa drogowego,
wody opadowe z nieruchomosci przylegtych do
pasa drogowego drogi gminnej nie zalewaty jej
i aby Inwestor dbat o czystosc¢ ulicy w przypadku
wywozu lub dowozu ziemi i materiatéw
budowlanych, jak réwniez lokowania w drodze
urzadzen nad i podziemnych.

Narzuca sie réwniez obowigzek uzyskania
decyzji lokalizacyjnej dla wjazdu (-6w) (w
wypadku jego budowy Ilub przebudowy),
zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych, ktéry brzmi:
budowa Iub przebudowa zjazdu nalezy do
wfasciciela tub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze
decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzqdcy
drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowy
zjazdu, z zastrzezeniem ust. 2.

Na Inwestora naktada sie réwniez warunek
uzyskania zgody zgodnie z art. 20 Ustawa z dn.
21 marca 1985 r. o drogach publicznych ust. 8
ktory brzmi: Do zarzqdcy drogi nalezy w
szczegolnosci: ust. 8 wydawanie zezwolen na
zajecie pasa drogowego i zjazdu z drég oraz
pobierania  optat i  kar  pienieznych.”
Uzgodnienie nastgpito w formie opinii a nie
postanowienia z uwagi na fakt, ze w przypadku
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gdy organem, od ktérego stanowiska uzaleznia
sie wydanie decyzji jak i organem wtasciwym do
wydania decyzji jest ten sam organ —
Prezydent m.st. Warszawy, nie moze byc
stosowany przepis art. 106 Kodeksu
postepowania administracyjnego (uchwata
Naczelnego Sadu Administracyjnego z 1 marca
1999 r. sygn. akt OPK 1/99 i uchwata NSA z 9
kwietnia 2001 r. sygn. akt OPK 26/00).

Program parkingowy, realizowany na terenie
wtasnej dziatki (w garazu i na parkingu
naziemnym) powinien zapewni¢ prawidtowg
obstuge komunikacyjng obiektu.

Polityka miasta w tym zakresie okreslona jest w
»Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego  m.st.
Warszawy“ dla poszczegdlnych stref
parkowania w miescie, przyjetym Uchwaty
Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z
dnia 10 pazdziernika 2006 r.:

- min. 1 miejsce / 1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce / 60 m? pow. uzytkowej
mieszkania, min. 30 miejsc / 1000 m pow.
uzytkowej dla biur,

- min. 30 miejsc / 1000 m? pow. uzytkowej dla
pozostatych ustug.

Planowana inwestycja nie moze powodowac
zmniejszenia ilosci ogdlnodostepnych miejsc
postojowych w pasach drég publicznych na
terenach przylegtych do tej inwestycji, poza
projektowanymi wjazdami.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2021.1376
j.t. ze zm.), w przypadku koniecznosSci budowy,
przebudowy, rozbudowy uktadu drogowego
»1. Budowa lub przebudowa drdég publicznych
spowodowana inwestycjg niedrogowa nalezy
do inwestora tego przedsiewziecia.

2. Szczegotowe  warunki  budowy lub
przebudowy drég, o ktérych mowa w ust. 1,
okresla umowa miedzy zarzadcg drogi a
inwestorem inwestycji niedrogowej.”

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Planowana inwestycja znajduje sie w zasiegu
istniejagcej i projektowanej miejskiej sieci
infrastruktury technicznej. Podtaczenie na
warunkach  okreslonych  wstepnie przez
gestordw sieci w zakresie:

- MPWIK pismem z 18 stycznia 2021 r.
,irédtem zaopatrzenia w wode ww. budynku
moze by¢ istniejgcy przewdd wodociggowy DN
100 mm w ul. Turkawki“i ,odbiornikiem
Sciekow bytowych z ww. budynku moze by¢
istniejacy kanat sanitarny @ 0,20 m w ul.
Turkawki”
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- Innogy Stoen Operator pismem z 19 stycznia
2021 r. ,informuje, Zze istnieje mozliwos¢
zasilania projektowanego obiektu (...) moca
przytaczeniowg 28 kW. Zasilanie obiektu moze
nastgpi¢ przy wykorzystaniu istniejacej oraz
projektowanej sieci nN.“

. Ww. dane nalezy traktowa¢ jako
orientacyjne, do uscislenia w ramach projektu
budowlanego.

o Szczegobtowe warunki techniczne
zostang okreslone w umowach zawartych
miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng a
inwestorem.

. Inne rozwigzania w zakresie
zaopatrzenia w alternatywne media wymagaja
dodatkowych uzgodnien z gestorami sieci.

. Ewentualna przebudowa istniejacych
sieci kolidujgcych z planowang inwestycjg - na
warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

. Zgodnie z art. 28 b ust. 1 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz.U.2021. 1990 j.t. ze zm.)
»Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia
terenu na obszarach miast uzgadnia sie na
naradach koordynacyjnych organizowanych
przez staroste.” Szczegotowe regulacje w tym
zakresie zawiera zarzadzenie nr 6378/2014
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 21 lipca
2014r. w sprawie zasad organizacyjnych
koordynowania usytuowania projektowanych
sieci uzbrojenia terenu na obszarze m.st.
Warszawy.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna min. 70% -
zgodnie z opinia Wydziatu  Ochrony
Srodowiska Urzedu m.st. Warszawy dla
Dzielnicy Ursynow z 7 kwietnia 2022 r.

nadziemna intensywnosc
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j
do 10 m liczona od $redniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gornej krawedzi kalenicy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

e Decyzja o warunkach zabudowy nr
3/URN/WZ/2026 z dnia 16 stycznia 2026
roku dotyczaca budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego z garazem wbudowanym,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr
80, obreb 1-09-74.
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e Decyzja o warunkach zabudowy nr
141/URN/WZ/2025 z dnia 17 grudnia 2025
roku dotyczaca budowy drogi dojazdowej
(etap A), myjni automatycznej wraz
z niezbedna infrastruktura
i zagospodarowaniem terenu oraz
miejscami postojowymi (etap B), myjni
samoobstugowej (etap C) oraz 2 wiat
zadaszenia miejsc postojowych (etap D) na
dz. ew. nr 73/1, 54/1, 54/2, 51/9, 54/3,
51/10, 72 obreb 1-09-66.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
131/URN/WZ/2025 z dnia 19 listopada 2025
roku dotyczaca budowy 8 budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych w zabudowie wolnostojacej
wraz z drogg wewnetrzng, miejscami
postojowymi oraz wewnetrzng siecig
wodociggowq i kanalizacyjng na dz. ew. nr
dz. 5/11 obreb 1-09-79.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
136/URN/WZ/2025 z dnia 25 listopada 2025
roku dotyczaca budowy drogi dojazdowe;j

w  ramach  procedury legalizacyjnej
prowadzonej przez Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowalnego — utwardzenie ciggu
pieszo-jezdnego stanowigcego droge dojscia
i dojazdu do dziatek budowalnych nr 53/1,
52, 53/2, 53/9, 53/10, 63, 53/3 oraz
budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych
umozliwiajacy dostep do drogi publicznej ul.
Bazanciej na dz. ew. nr 53/1, 52, 53/2, 53/9,
53/10, 63, 53/3, 53/6 obr. 1-09-73.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
137/URN/WZ/2025 z dnia 26 listopada 2025
roku dotyczaca budowy budynku

mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego z elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg
techniczng na dz. ew. nr 33/9 obr. 1-09-74.
Decyzja o warunkach zabudowy nr
118/URN/WZ/2025 z dnia 24 pazdziernika
2025 roku dotyczaca budowy budynku

mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego z garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 23,
9/15 obr. 1-09-74.
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e Decyzja o warunkach zabudowy nr
120/URN/WZ/2025 z dnia 27 pazdziernika
2025 roku dotyczaca budowy budynku
gospodarczego na dz. ew. nr 68/4, obr. 1-09-
73.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
73/URN/WZ/2025/P z dnia 15 lipca 2025
roku dotyczaca przeniesienia decyzji nr
26/2018 z dn. 12.03.20218.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
78/URN/WZ/2025 z dnia 16 lipca 2025 roku
dotyczaca budowy budynku mieszkalnego

jednorodzinnego  wolnostojgcego  wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu oraz budowa
drogi wewnetrznej na dz. ew. nr 51/7, 51/3
obr. 1-09-73.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
51/URN/W?Z/2025 z dnia 06 czerwca 2025
roku dotyczaca budowy budynku

mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego z garazem w bryle budynku
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 63
obr. 1-09-73.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
44/URN/WZ/2025/P z dnia 19 maja 2025
roku dotyczaca przeniesienia decyzji nr
89/2023.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
48/URN/WZ/2025z dnia 28 maja 2025 roku
dotyczagca budowy czterech budynkdéw

mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych dwulokalowych z garazami
w brytach budynkéw z infrastrukturg
techniczna oraz zagospodarowaniem terenu
i drogg wewnetrzng na dz. ew. nr 36/1 obr.
1-9-67.
Decyzja o warunkach zabudowy nr
26/URN/WZ/2025/P z dnia 25 marca 2025
roku dotyczaca przeniesienia decyzji nr
89/2023.
Decyzja o warunkach zabudowy nr
68/URN/WZ/2024/P z dnia 12 listopada
2024 roku dotyczaca przeniesienia decyzji nr
108/2016.
e Decyzja o warunkach zabudowy nr
44/URN/WZ/2024/P z dnia 10 czerwca 2024
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roku dotyczaca przeniesienia dla dz. 45/7,
45/8, 45/39 obreb 1-09-73.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
45/URN/WZ/2024/P z dnia 10 czerwca 2024
roku dotyczaca przeniesienia dla 45/37, cz.
45/39, obreb 1-09-73.

Decyzja o warunkach zabudowy nr
17/URN/WZ/2024 z dnia 14 lutego 2024
roku dotyczaca budowy budynku
jednorodzinnego z garazem w bryle
budynku wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng na dz. ew. nr 3/5, obreb 1-09-78.
Decyzja o warunkach zabudowy nr
20/URN/WZ/2024/P z dnia 19 lutego 2024
roku dotyczaca przeniesienia decyzji nr
35/2023 dla dz. 51/2, obreb 1-09-73.
Decyzja o warunkach zabudowy nr 99/2023
z dnia 23 listopada 2023 roku dotyczaca
budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z garazem
w bryle budynku wraz z infrastrukturg
techniczna i zagospodarowaniem terenu na
dz. ew. nr 17/5, obreb 1-09-67.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 82/2023
z dnia 10 pazdziernika 2023 roku stanowigca
przeniesienie decyzji nr 36/2017 wydanej na
whiosek osoby fizycznej na rzecz osoby
fizycznej na dz. ew. nr 62, obreb 1-09-74.
Decyzja o warunkach zabudowy nr 86/2023
z dnia 19 pazdziernika 2023 roku stanowigca
przeniesienie decyzji nr 103/2020 wydanej
na wniosek osoby fizycznej na rzecz
Rezydencje Amelin Sp. z 0.0. na dz. ew. nr
37/2,39/2,39/7 i cze$é dz.: 39/6, 40, obreb
1-09-74.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 89/2023
z dnia 26 pazdziernika 2023 roku dotyczaca
budowy 6 budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych z garazami
w  brytach budynkéw w zabudowie
blizniaczej i wolnostojgcej z ciggami pieszo-
jezdnymi oraz infrastrukturg techniczng (w
tym sieci wodociggowe i kanalizacji
sanitarnej) i elementami zagospodarowania
terenu na dz. ew. nr 40/5, 40/11, 40/12,
40/13, 40/15 i cze$¢ dz. 38/15, obreb
1-09-73.
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e Decyzja o warunkach zabudowy nr 80/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 roku dotyczaca
budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz budynku garazowo-
gospodarczego wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu na
dz. ew. nr 16/3, obreb 1-09-67.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 66/2023

z dnia 25 sierpnia 2023 roku dotyczaca
budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z garazem w bryle
budynku wraz infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr
79, obreb 1-09-74.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 59/2023

z dnia 04 lipca 2023 roku dotyczaca budowy
12 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z infrastruktura techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr
2/3 i czes¢ dz. 8/2, obreb 1-09-79.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 51/2023

z dnia 06 czerwca 2023 roku stanowigca
przeniesienie  decyzji o  warunkach
zabudowy nr 79/2022 wydanej na wniosek
osoby fizycznej na rzecz osoby fizycznej na
dz. ew. nr45/7, 45/8, 45/9, obreb 1-09-73.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 52/2023

z dnia 06 czerwca 2023 roku stanowigca
przeniesienie  decyzji o  warunkach
zabudowy nr 80/2022 wydanej na wniosek
osoby fizycznej na rzecz osoby fizycznej na
dz. ew. nr45/7 i cz. 45/39, obreb 1-09-73.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 46/2023

z dnia 29 maja 2023 roku stanowigca zmiane
decyzji o warunkach zabudowy nr 327/2010
wydanej na dz. ew. nr 4/1 (obecnie dz. 4/5
i 4/6), obreb 1-09-74.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 35/2023

z dnia 19 kwietnia 2023 roku dotyczaca
budowy budynku jednorodzinnego
wolnostojgcego z garazem w bryle budynku
wraz z zagospodarowaniem terenu na dz.
ew. nr51/2, obreb 1-09-73.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 22/2023

z dnia 14 marca 2023 roku dotyczaca
budowy dwdch budynkéow mieszkalnych
wielorodzinnych ze wspdlnym garazem
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podziemnym  wraz z infrastrukturg
techniczng i elementami zagospodarowania
terenu na dz. ew. nr 40/5, 40/11, 40/12,
40/13, 40/14, obreb 1-09-73.

¢ Decyzja o warunkach zabudowy nr 26/2023
z dnia 24 marca 2023 roku dotyczaca
budowy dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych z garazami
w bryle wraz z budowg drogi dojazdowej
z elementami zagospodarowania terenu
i infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 27
i czes¢ dz. 64, obreb 1-09-67.

e Decyzja o warunkach zabudowy nr 29/2023
z dnia 29 marca 2023 roku dotyczaca
budowy zespotu 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych

w zabudowie blizniaczej z garazami

w brytach budynkéw z infrastrukturg
techniczna i zagospodarowaniem terenu na
dz. ew. nr 36/2, obreb 1-09-67.

e Decyzja o warunkach zabudowy nr 16/2023
z dnia 22 lutego 2023 roku dotyczaca
budowy zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i
wolnostojgcej wraz z  infrastrukturg

techniczng i zagospodarowaniem terenu w

tym cze$¢ budynkdéw z garazami w bryle na

czescidz.: 5/1, 5/2, obreb 1-09-78.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak Nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 97/D/2023 z dnia 25 sierpnia 2023 roku, znak UD-XII-WAB-
A.6740.223.2022.APA wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
na rzecz Panstwa Katarzyny i Grzegorza Joiwik, przeniesiona Decyzjg nr
20/URN/PB/2026/P z dnia 23 lutego 2026 roku, znak UD-XII-WAB-
A.6740.13.2026.APA, wydang z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
na rzecz Turkawki Residence Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
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Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 0razz2021r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Roboty budowlane zostaty rozpoczete w dniu 21 stycznia 2026 roku.
Planowany termin zakoriczenia robdt budowlanych: 30 kwietnia 2027 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej.

Rozmieszczenie
budynkdéw na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Budynki sa zlokalizowane na granicy dziatek ew.
nr 17/1 i 17/2 obreb ewidencyjny nr 0974, 1-
09-74 potozonych na nieruchomosci objetej
przedsiewzieciem deweloperskim, oddzielone
od siebie réwnolegtymi Scianami oddzielenia
przeciwpozarowego.

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali wyliczona bedzie w oparciu o Polskg Norme
PN—ISO 9836:2022-07, na podstawie pomiaru wykonanego przez osobe
posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, Srodki wtasne,
inne

41,55 % s$rodki wtasne
58,45 % kredyt bankowy tj.: kredyt inwestycyjny

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Pieninski Bank Spétdzielczy
ul. Rynek 12
34-450 Kroscienko nad Dunajcem

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Zarmkniety mieszkani o

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45 %

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie

z przepisami Ustawy.

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowad bedzie wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy lokalu.
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Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapdéw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
ich harmonogramie.

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
inwestycyjnego.

Woyptaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i
kwotach okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptata srodkéw z rachunku powierniczego na rachunek dewelopera
nastapi po stwierdzeniu przez Bank zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Deweloper ma prawo do dysponowania S$rodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku powierniczym wyfgcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank przed dokonaniem wypfaty Srodkédw pienieznych z rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera dokona kontroli zakoriczenia etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wypftata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsiewziecia
deweloperskiego da wynik negatywny, Bank informuje dewelopera
o odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
Ustawy przez jedng ze stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o odstagpieniu od umowy deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z innego powodu niz na
podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli
0 sposobie podziatu srodkdw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi deweloper.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym  s3
nieoprocentowane.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo sSrodkéw
nabywcy

Pieninski Bank Spoétdzielczy z siedzibg przy ul. Rynek 12, 34-450
Kroscienko nad Dunajcem, ktorego akta rejestrowe sg przechowywane w
Sadzie Rejonowym dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, wpisany do rejestru
przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000091542, NIP 7350008282,
REGON 000499689.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | (25%) do 30.04.2026 r.:

— nieruchomosé gruntowa,

— roboty przygotowawcze - uporzadkowanie terenu i organizacja
budowy,

— roboty ziemne - przygotowanie terenu pod ptyte fundamentowg,
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ptyta fundamentowa budynku.

Etap Il (25%) do 31.07.2026 r.:

konstrukcja parteru (stupy, $ciany, strop),
konstrukcja pietra (stupy Sciany, strop),
konstrukcja dachu oraz pokrycie.

Etap 11l (20%) do 15.10.2026 r.:

$ciany dziatowe oraz pozostate prace murowe,
pokrycie dachowe — pozostate prace,

stolarka okienna i drzwiowa, bramy garazowe,
Instalacje elektryczne podtynkowe,

Instalacje wod-kan, c.o. — piony.

Etap IV (15%) do 31.12.2026 r.:

tynki wewnetrzne,

elewacja — warstwa ocieplenia bez wyprawy,

instalacje wewn. elektryczne - TM, TT, montaz gniazd,

instalacje wewn. wod-kan, c.o. - poziomy, pompa ciepta montaz,
instalacje zewnetrzne - wod-kan, teletech.,

podfoza i posadzki - bez wykoriczenia.

Etap V (15%) do 30.04.2027 r.:

elewacja - wykonczenie - pozostate prace,

instalacje zewnetrzne — energetyczne,

instalacje elektryczne - osprzet oraz pozostate prace,

instalacje wod-kan, c.o. - pozostate prace,

zagospodarowanie terenu,

zawiadomienie o zakonczeniu budowy - wpis w dzienniku budowy.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w trakcie realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, cena sprzedazy lokalu ulegnie
zmianie zgodnie ze zmiang stawki podatku VAT, a deweloper
niezwtocznie powiadomi nabywce o zmianie ceny sprzedazy
spowodowanej zmiang stawki podatku VAT, jednoczes$nie przekazujac
informacje o nowej cenie sprzedazy.

W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu, bedzie sie
réznita od powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w umowie
deweloperskiej, deweloper powiadomi nabywce na pisSmie, o zmianie
powierzchni uzytkowej lokalu, w tym o wynikajacej z tego faktu zmianie
ceny sprzedazy, wskazujgc: wynik obmiaru lokalu i wynikajacg z tego
obmiaru réznice pomiedzy powierzchnia wybudowanego lokalu, a
projektowang powierzchnia lokalu oraz informacje na temat
odpowiedniej korekty ceny sprzedazy wynikajgcej z powyzszej réznicy w
obmiarze lokalu.

Deweloper przedstawi nabywcy ostateczne rozliczenie ceny sprzedazy
wraz z zawiadomieniem o dacie odbioru lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapié od umowy

1

. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
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deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezelidane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zafacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg, nie zawiera danych Ilub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci
lokalu opisanego w umowie deweloperskiej, w terminie do dnia
31.08.2027 r.,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
przedmiotu umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na
podstawie art. 98 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, nabywca

ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed

skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
nabywca wyznaczy deweloperowi 120 (stu-dwudziesto) dniowy termin
na przeniesienie odrebnej wfasnosci lokalu opisanego w umowie
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.
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11

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60
(szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena sprzedazy
ulegnie zmianie w ten sposdb, ze nabywca bedzie zobowigzany do
doptaty, nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia powiadomienia nabywcy o zmianie stawki
podatkowej i zwigzanej z tym zmianie ceny sprzedazy, jednakze nie
pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy lokalu.

Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w sytuacji, w ktérej powierzchnia uzytkowa lokalu
bedzie rdézini¢ sie od projektowanej, wskazanej w umowie
deweloperskiej, o wiecej niz 2% (dwa procent) i w zwigzku z tym nastapi
zmiana ceny sprzedazy spowodowana zmiang powierzchni uzytkowej
lokalu, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez
nabywce zawiadomienia, o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy,
jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia zawarcia umowy sprzedazy
lokalu, przy czym prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej nie
przystuguje nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej
lokalu jest nastepstwem zmian aranzacyjnych lokalu dokonanych przez
nabywce lub na zlecenie nabywcy.

Oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, udzielong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku

niespetnienia przez nabywce $wiadczen pienieznych w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku

niestawienia sie nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce wiasnos¢ lokalu opisanego w
umowie deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
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nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej odpowiednio do zakresu tej umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nierucho-mosci wraz z
domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
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bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Pieniriskim Banku Spétdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Pieniriskiego Banku
Spoétdzielczego.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkédw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wypftata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Pieninski Bank Spdtdzielczy nie korzysta ze znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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